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REPERTORIO N°8,547-10.- QEREE

CONTRATO. DE_SUBARRENDAMIENTO

.. SOCIEDAD DE INVERSIONES ANDRIGHETTI:CIFUENTES S.A. .
A | '
POLICIADE INVESTIGACIONES DE CHILE
. BBBAEEEEEBEEBEES

EN SANTIAGO DE CHILE; a dos dias de.Junio de dos mil diez, ante mi,
OSVALDO PEREIRA GONZALEZ, abogado, Notario Publico, titular de la
Décima Cuarta Notaria. de: Santiago, con. oficio en calle Teatinos nimero
cuatrocientos cuarenta y nueve, sexio piso, comparecen: por una parte, la
"SOCIEDAD DE I'NVERS{QN’ES. ANDRIGHETTI CIFUENTES S.A.", en
adelante “INVAC S.A.” persona juridica del giro de su denominacion, Rof
Unico Tributaric setenta y seis millones trescientos once mil novecientos
sesenta guion dos, representada segun se acreditara por don ANDRES
RAIMUNDO LUCO. OLMQ, chileno, casado, Ingeniero Comercial, céduia
nacional de identidad num-.err’o seis millones trescientos setenta mil ciento
sesenta y siete guion K, ambos domiciliados-en Santiago, calle Exequiel
Fernandez tres mil seiscientos o-chen*taJy cinco, Comuna de Macul, Region
Metropolitana, sociedad que en adelante también se denominard "La
Subarrendadora” para todos los efectos legales que pudieran emanar del
presente instrumento, y:por la otra parte, POLICIA DE INVESTIGACIONES
DE CHILE, Rol Unico Tributario nirnero sesenta millones quinientos seis mil
gui6n cinco, representada:por el Subprefecto Jefe éubrogante de Logistica

don SALVADOR ENRIQUE MAULEN DONOSO, chiteno, casado, empleado

‘SUBARAEND.INVAC S.A. - POK
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publico, cédula nacioral de identidad namers ocho mi‘lloneﬁsf ochenta mil
ochocientos ochenta vy siete guion nueve, ambos domiciliados para estos
efectos en General Mackenna nimero mil trescientos setenta, comuna de
Santiago, en adelante "La Subarrendataria” para todos los efectos legales
que pudieren emanar del presente instrumento, los comparecientes mayores
de edad, quienes acreditan su identidad con sus. cédulas antes mencionadas,
y exponen. que han cohvenido en celebrar el presente contrato de
arrendamiento que se regird por las clausulas siguie:nt-es Y, en silencio de
elias, por las disposiciones de la Ley nimero dieciocho mil ciento Uuno y sus
modificaciones posteriores y por el Cédigo Civil. PRIMERO: La Sociedad
INVAC S.A. es administradora de Ia propiedad con destino industrial ubicada
en calle Avenida Vicufia Mackenna tres mil ciento cincuenta de la comuna de
Macul, Region Metropolitana, que corresponde al sitio cinco de la Chacra
Santa Carolina, comuna de Macul, Regién Metropolitana, que deslinda:
NORTE, en ciento sesenta metros cincuenta centimetros con camino
proyectado de quince metros que lo separa del sitio cuatro que formaba parte .
del predio denomifado Santa Carolina; SUR, en ciento sesenta y ocho metros
setenta centimetros con sitio seis de la Compariia Industrial El Volcan;
ORIENTE, en ciento veinte metros con terrenos de ta Chacra Santa Carolina;
PONIENTE, en ciento veinte metros con faja de terreno de propiedad de la
Sociedad Ferrocarriles {lano de Maipo. Elfitulo se encuentra inscrito a fojas
veinte mil doscientos ochenta y uno, ndmero treinta 'y un mil novecientos
noventa y uno, del Registro de Propiedad del afio dos mil ocho, del
Conservador de Bienes Raices de Santiago. Se deja constancia que fa
propiedad pertenece al Banco Santander y que en virtud del contrato de
arrendamiento con opcion de compra de fecha dos de Abri’lv“de{ dos mil ocho
con INVAC SA, ésta esta facultada para arrendar y subarrendar. _S_E__(_}LJ_!\I_D_Q
Por el presente acto e instrumento, La Subarrendadora representada por
don Andrés Raimundo Luco Olmo, entrega en arrendamiento a POLICIA DE

INVESTIGACIONES DE CHILE., para quien acepta su representante, parte
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1+ del inmueble individualizado en la clausula pr’ece’dente que cuenta con ura

e £t

» superficie aproximada de tres mil ciento cincuenta metros cuadrados, mas

3 estacionamientos y cuyo plano se adjunta al presente documento y forma
s parte integrante de él. El inmueble se da en arrendamiénto como cdérp-o
s cierto con todo edificado. TERCERQ: La propiedad arrendada, sera destinada
s alos fines propios de Policia de Investigaciones de Chile. CUARTO: Larenta
7 mensual de arrendamiento del inmueble acordada por las partes sera la
s suma de Seiscientas cuarenta Unidades de Fomento mensuales La
s renta mensual se pagara .por La Subarrendataria en su egquivalente en
10 pesos en forma anticipada en la oficina de la Subarrendadora ubicada en
&JD/“\n Exequiel Fernandez Numero tres mil seiscientos ochenta y cinco guién K, o
12 en el lugar que ésta indique o bien depositando directamente en la cuenta
13 cormente de La Subarrendadora Numero cero cuatro tres uno cinco seis
. cuatro dos del Banco Santander, dentro de los primeros cinco dias del mes.
15 En el caso que la renta no se pague dentro de los primeros cinco dias del
15 mes, el valor aumentara inmediatamente en un diez por ciento, de lo pactado,
+ valor sobre el cual se aplicaran las muitas a que hace referencia la clausula
s siguiente El aviso de cobranza se enviara al menos diez dias antes del
19 vencimiento del pago del arriendo, y se formalizara a través de una nota de
.0 cobranza. Para el calculo de la renta de arrendamiento se considerara el
.1 valor de la Unidad de Fomento al dia una del mes a que corresponda pagar
.2 dicha renta. Con posterioridad, al page INVAC S.A.. emitira el comprobante
23 respectivo. QUINTO: En casc de no pago oportuno de la renta de
.« arrendamiento, la suma a pagar por La Subarrendataria devengara a titulo de
»s  multa, una cantidad equivalente al uno por ciento de la renta pactada por cada
% diade atraso en el pago. Transcurridos treinta dias de atraso en el pago de
.7 larenta, la Subarrendataria faculta expresamente ala Subarrendadora para
s aplicar a su arbitrio lo pactado en las clausulas décimo segunda y décimo
5  tercera de este contrato. Si como consecuencia del retraso o no cumplimiento,

w Se le encargara a un abogado la cobranza extrajudicial, la Subarrendataria
SUBARREND.INVAC S.A. - PDE
SVA
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debera pagar ademas el honorario de esta cobranza, afscenqente al diez
por ciento de la suma adeudada. SEXTO: El presente contrato de
arrendamiento tendra una vigencia de cinco afos a contar del dia uno de
Junio de dos mil diez terminando en consecuencia el dia treinta y uno de
Mayo del a:ﬁo dos mil quince. Al término-de este plazo, el contrato se
renovara en forma automatica y sucesiva-por perfodos iguales de un afo
cada uno, si:ninguna de las partes avisare a la otra de su intencién de no
perseverar en el contrato a lo menos con noventa dias de anticipacion a la
fecha de su vencimiento inicial 0 de sus eventuales prorrogas, mediante carta
certificada o notarial enviada al domicilio del otro contratante indicado en fa
comparencia. En caso de que no continle el arriendo, La Subarrendataria, a
peticion de La Subarrendadora, debera permitir el ingreso para mostrar los
inmuebles a los futuros interesados dentro de los dos ultimos meses del
contrato. SEPTIMO: Los contratantes declaran expresa'mé-nte conocer que ern
conformidad al articulo numero mil quinientos cuarenta y cinco del Codigo
Civil, todo contrato legalmente celebrado es una ley para los coniratantes,
y no puede ser invalidado si no es por .su -consentimiento mutuo o por
causa legal. OCTAVO: La Subarrendaiaria se obliga a mantener la
propiedad en buen estado de conservacion y en consecuencia a reparar a su
costa cualquier desperfecto que sea imputable a un manifiesto mal uso por
parte de la Subarrendataria, incluyendo pavimentos, jardines, veredas y
rejas. La Subarrendataria se obliga ademds a contar con equipos de
extincion de incendios, debidamente mantenidos y ubicados en lugares

estratégicos de las oficinas. NOVENO: La Subarrendataria declara conocer

que la oficina que arrienda forma parté de una propiedad de mayor
extensién, lo que puede involucrar la constitucion de servidumbres de paso
de agua, teléfono, alcantariltado, electricidad y otras, las que expresamente
acepta. La Subarrendataria acepta la constitucion de estas servidumbres
en el entendido que éstas no entrabaran el uso y goce de la propiedad y que

los trabajos que se requieran se haran en horas y dias previamente
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acordados por las partes. La Subarrendatarigideclara conocer ademés ;;ue la
propiedad que arrienda se encuentra en un condominio en el cual existen
ofros arrendatarios. Por este motivo sus vehiculos y los de sus clientes
podran estacionarse en el exterior de ésta, pegados al edificio o bien en los
espacios destinados a-estacionamientos, sin interferir en el libre transito
de los demas vehiculos, respetando los espacios comunes de circulacién
y patios de carga. DECIMO: Queda expresamente prohibido a La
Subarrendataria: a) Ceder el arrendamiento a cualquier titulo o en cualquier
forma, transferirlo, darlo en concesién, subarrendar todo o parte de ia
propiedad arrendada. b) Destinar el inmueble para objetos distintos para los
que fue arrendado. ¢) Guardar y manipuiar en la propiedad materiales

inflamables, explosivos, corrosivos, contaminantes o que produzcan mal

‘olor, sin cumplir con las precauciones que comrrespondan para evitar

molestias o dafios como consecuencia de los mismos.  d) Producir ruidos
de intensidad superior a setenta dB medidos a un metro de la fuente de
emision. e) Hacer madificaciones o mejoras en el inmueble sin 'previa
autorizaciobn por escrito de la Subarrendadora. ) Elaborar, proceéaT 0
almacenar cualquier liquido, sustancia o materia que esté prohibido por Ia
autoridad sanitaria 0 que sean conirarias a las normas ambientales en ese
sector. La Subarrendadora podra alzar a su arbitrio algunas o todas las
prohibiciones posibles que se indican mediante autorizacidn simple dada por
escrito. UNDECIMO : La Subarrendadora no respondera por los perjuicios
producidos por caso fortuito o fuerza mayor que puedan afectar a La
Subarrendataria coma: Actos de terrorismo, terremotos, incendios, sismos,

temporales, inundaciones, goteras, filtraciones de canales de aguas lluvia,

rotura de planchas de pizarrefio o vidrios, nevazones, efectos de humedad o
calor o cualquier otro. En caso de sobrevenir alguna de las circunstancias

antes mencionadas, y la propiedad sufra deterioros que haga menester
reparaciones de aquellas a que se refiere el articulo mil novecientos

veintisiete del Codigo Civil, La Subarrendadora se obliga sélo a reparar

SUBARREnD.INVAC S.A, - PDI
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fodos los dafios que sufra la propiedad después de recibig un reclamo
por escrito de La Subarrendataria. En ningtn caso, La Subarrendadora
respondera por las reparaciones locativas o por los pefjuicios ocasionados
con motive de ellas, ain cuando los deterioros que las hagan necesarias
provengan de fuerza mayor o caso fortuito. Si el inmueble por estas causas
solo quedara dafnado en parte, la renta de arrendamiento se reducira en la
parte proporcional que no se ulilice, mientras se reparan los danos. En el
evento que el inmueble quedara inutilizado para el objeto que fue arrendado,
se producird la terminacién automatica de este contrato y caducaran las
obligaciones reciprocas de este contrato sin responsabilidad para las partes.
DUODECIMO. La Subarrendataria pagara oportunamente mes a mes a quien
corresponda, los consumos de electricidad ,-agua potabie, aseo, mantencion
de jardines y otros servicios, y gastos comunes si corresponden. El detalle de
los gastos comunes a cobrar mensualmente sera el siguiente: Chilectra: se
cobrara en base a los remarcadores que dispone la bodega vy oficina,
considerando los itemes de Consumo eléctrico, demanda en hora punta y
demanda en hora fuera de punta, energia activa, energia reactiva y mal factor
de potencia. Agua: Correspondera a la Subarrendataria pagar el cincuenta

por ciente del consumo mensuai del condominio. -Mantencion de Jardines

aseos y ofros el equivalente a veinticinco WUnidades de Fomento mensuales.

Todos estos valores se cobraran mas IVA. Se obliga-si es del caso, a exhibir -

al arrendador los recibos correspondientes cada vez que o solicite, hacer
las gestiones y pagar los gastos que puéda demandar el cumplimiento
de érdenes o disposiciones que en cualquier momento puedan impartir las
autoridades, ya sea respecto a condiciones sanitarias y/o reglamentarias de
lo arrendado. En caso que el atraso en el pago de estos servicios o en el
pago del arriendo sea de mas de un mes, la Subarrendataria facuita
expresamente a La Subarrendadora para pedir en los servicios respectivos
el corte det suministro. Si el consumo de energia eléctrica o el de agua

potable provienen de un empalme comun, La Subarrendataria faculta



10

12

13

T4

15

.16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

expresamente a la Subarrendadora para s}aspender los sumi-nistros; yv'en
ambos casos, podra aplicar lo pactado en las cldusulas Duodécima y Décima
tercera. En el caso de una falta del transformador que sirve a la propiedad,
La Subarrendadora sélo se obliga a reparar o pedir la reparacion a guien
corresponda, y por lo tanto no respondera por dafos a equipos, lucro cesante
y ofros perjuicios que puedan afectar a La Subarrendataria a raiz del

desperfecto. Se deja constancia que la propiedad cuenta con energia trifasica.

DECIMO TERCERO: Seran causales de término inmediato del presente
contrato, las violaciones o contravenciones por actos qué se encuentren
expresamente sancionados por las leyes, ordenanzas y reglamentos, o con
arreglo a lo dispuesto en el presente contrato, o en el silencio de éstas, por
las que se prohiban o importen obligaciones incumpiidas para La
Subarrendataria sefialadas en los parrafos tercero y cuarto del Titulo
Vigésimo Sexto del Libro Cuarto del Codigo Civil. Especialmente constituiran
causales de términe las siguientes: A) Dar un uso distinto a la propiedad
arrendada de acuerdo a lo pactado en este contraio o que fuere cambiado sin
el consentimiento expresa de La Subarrendadora en los t#&rminos expuestos
en la clausula Cuarta de este insirumento. B) La mora simple o retardo en el
pago de la renta de arrendamiento mas alla del plazo estipulado en la
clausula Sexta de este contrato. C) El incumplimiento reiterado del pago de
uno cualquiera de los servicios que cuente la propiedad. D) Incurrir La
Subarrendataria en alguna de las prohibiciones previstas en la. clausuia
décima de este contrato. E} El cambio de la composicion sociat de La
Subarrendataria sin previo' aviso a La Subamrendadora, todo lo cual de
efectuarse, quedara el presente conirato sujeto a ratificacion si fuere
necesario. La Subarrendadora podra poner termino anticipado y de inmediaio
al presente contrato, si La Subarrendataria incurriere en alguna de las
causales de término sefialadas mas arriba, o cayere ‘en insolvencia
econdmica, quiebra o por cuaiquier otro motivo que signifique un atraso por

mas de treinta dias en los plazos estipulados para el pago de las rentas

SUBARREND.INVAG S.A, - FOIi
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mensuales de arrendamiento y de los servicios. -En cons}ecuen-cia, el
incumplimiento por parte de La Subarrendataria de cualquiera de las
clausutas del presente contrato o el no pago de un mes de la renta de

arrendamiento, facultara a la Subarrendadora para, sifo estima conveniente,

pedir la terminacion inmediata del presente contrato o su cumplimiento

forzado en conformidad a la ley. En el evento de que La Subarrendadora, -

basada en las causales precedentemente enunciadas optara por el término
anticipado del presente contrato, debera notificar de su decision a la
Subarrendataria mediante carta certificada. Producida la noftificacion ya
citada, La Subarrendataria se obliga a desocupar vy entregar la propiedad
en un plazo maximo de treinta dlas. Si transcumido este plazo La
Subarrendataria no hubiere efectuado la entrega de la propiedad a La
Subarrendadora, La Subarrendataria pagara a titulo de indemnizacion de
perjuicios el canon mensual o su parte proporcional, aumentada en un
cincuenta por ciento hasta la fécha de entrega de los inmjueble's. Ademas, en
caso de término anticipado del presente contrato por duva{quiera de las causas
expresadas anteriormente, ¢ por hecho o culpa de La Subarrendataria, ésta
estard obligada a pagar por concepto de indemnizacion las rentas
correspondientes a todos los meses que faltaren para terminar el contrato
de arrendamiento o la prérroga si la hubiere, Con todo, no se pagaran las
rentas antes indicadas, en caso de término anticipado del contrato, si La
Subarrendataria, sin subarrendar, obtuviere un nuevo arrendatario que
acreditare solvencia, a satisfaccion de La Subarrendadora, que ésta calificara
a su solo arbitrio, y se obligare al cumplimiento en el pago de las rentas y
servicios que faltaren hasta el término del contrato. El no ejercicio oportuno
por parte de La Subarrendadora del derecho que se ie reconoce en esta
clausula, no significarda de manera alguna la renuncia del mismo,
reservandose la facultad de ejercicio cuando lo estime conveniente. Esta

clausula es esencial del presente contrato. DECIMO CUARTO: Terminado el

presente contrato, La Subarrendataria se obliga a restituir el inmueble
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arrendado de inmediato y La S-ubarre’ndafiora a recibirlo, debidamérite’

desocupado y en buenas condiciones de conservaciéon y uso. La entrega
material se entendera cumblida poniendo el inmueble a disposicién de La
Subarrendadora y entregandole las llaves co=n}dntamenté. La restitucion
debera lievarse a cabo en presencia de La Subarrendadora con un notario
publico que al efecto contratara La Subarrendataria, debiendo extenderse
un Acta con la fecha de entrega material del inmueble, constancia de
encontrarse al dia en el pago del consumo de energia eléctrica, agua
potable, teléfono, multas provenientes del giro y funcionamiento del negocio
y cualquier otro gasto que sea de cargo de La Subarrendataria, debiendo
exhibir en cada caso los recibos correspondientes cancelados y constancia de
todos los desperfectos y .deterioros gque corresponden a reparaciones
locativas en conformidad a lo dispuesto en el articule mil novecientos
cuarenta del Codigo Civil. No obstante, La Subarrendadora podra a su solo
arbitrio optar a que la restitucion se efectde sin la presencia de un Notario,
debiendo en todo caso, darse cumplimiento a las demas obligaciones
contempladas en la presente cldusula. En el evento que al vencer el plazo de
arriendo sin ser renovado, La Subarrendataria rio restituyere la propiedad en
la fecha de término del arrendamiento -cualquiera sea el plazo del conirato-
continuara obligada a pagar mensualmente la suma correspondiente a la
renta convenida o su parte prOp'orcidnal hasta que se efectie la restitucion del
inmueble, -Articulo sexto Léy dieciocho mil ciento uno-. Sin perjuicio de lo
anterior debera pagar ademas a titulo de multa, una cantidad equivalente al
cincuenta por ciento de la renta vigente a esa fecha. En consecuencia, sila
Subarrendataria no restituyere la propiedad a la fecha de expiracion del
plazo de su contrato de arrendamiento, debera pagar mes a mes la renta
de arrendamiento convenida, aumertada en un cincuenta por ciento, sin
perjuicio de los derechos de La Subarrendadora para exigir el tanzamiente de
La Subarrendataria. El no ejercicio opoertuno por parte de La Subarrendadora

del derecho que se le reconoce en esta clausula, no significara de manera

SUBARRERD.INVAC S.A, - PDI
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alguna la renuncia del mismo, reservandose la facultad de ejerl_cicio cuando
o estime conveniente. Una vez devuelta la propiedad, seguirda siendo
obligacion de la Subarrendataria el pago mes a mes al arrendador, hasta
su total extincion de las deudas de arrastre por demandas maximas u otros
que se infieran de las cobranzas emitidas por Chilectra Metropolitana y cuyo
origen sean los consumos pasados efectuados por la Subérrendatari-a.
Cualquier diferencia de interpretacion sera dirimida en forma sumaria por un
funcionario competente de Chilectra Metropolitana y su fallo sera inapelable.
La clausula decimocuarta es esencial del presente contrato. DECIMO
QUINTC: En caso de enajenacion del inmueble, La Subarrendadora se
hace responsable def cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
contraidas mediante el presente contrato y se obliga a dejarlo establecido
expresamente en la escritura de compraventa. En caso de incumplimiento
de esta obligacidn se hara exigible lo estiputado por las partes en la clausula

décimo sexta del presente contrato. DECIMO SEXTO: Para el caso que se

requiera judicialmente a la Subarrendadoray se extinga por cualquier causa
su derecho o autorizacion de subarrendamiento scbre el inmueble, durante
la vigencia del contrato de arrendamiento que por este acto se suscribe, vy
cormo consecuencia de lo anterior Policia de 'investigaciones de Chile deba
restituir la propiedad arrendada anticipando el plazo de término del contrato o
de alguna de sus prorrogas, silas hubiere, la Subarrendadora pagara a titulo
de multa una indemnizacion de perjuicios a Policia de Investigaciones de
Chile, que las partes avallan anticipadamente y de comun acuerdo, en ia
surna equivalente en pesos a Veinticinco mil Unidades de Fomento, al valor
que dicha Unidad tenga al dia del pago efectivo, suma que en su totalidad
podré retenerse de las rentas de arrendamiento futuras o devengadas por la
Subarrendadora, sin perjuicio de los derechos y acciones judiciales de

derecho comun a que hubiere lugar. DECIMO.SEPTIMO La Subarrendataria

declara que en este acto se recibe del inmueble su entera safisfaccion

comprometiéndose a restituirlo en buen estado, considerando desgaste por el
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uso natural en lo que se refiere a sus jelementos no locativos~-Por”

consiguiente, La Subarrendataria declara gue seran de su costo las

reparaciones locativas, entendiéndose por tales las que deban realizarse en

cielos, paredes, vidrios, pinturas, servicios higiénicos, pisos, instalaciones
eléctricas, etc. Las referidas reparaciones deberan llevarse a efecto en forma
obligatoria, inmediatamente. de ocurrido el hecho que lo produjo con el objeto
de evitar un dafio mayor en la propiedad o que por tardanza o negligencia de
La Subarrendataria pueda causar un dafio ¢ perjuicio a otro bien, o a mas
tardar deberan estar ejecutadas a la fecha de restitucion de la propiedad. La
Suba-rfe'ndédora declara a su vez que hace entrega del inmueble con todos
sus servicios en buenas condiciones, incluida la red de alcantarillado para
construccion de bafios en el sector de bodegas; con tablero eléctrico general,
con capacidad trifasica de empalme para las oficinas de 250 amperes y
empalme para las bodegas de 200 amperes adicionales, sin distribucion de
fuerza, con iluminacion, enchufes y resto de las instalaciones estandar, todos
instalados seguin normas, y deslinda cualquier responsabilidad en ef caso de
manipulacion incorrecta de ellos, en especial la instalacion eléctrica. En el
caso que por sus propias necesidades o por exigencia de algun organismo
fiscal o de otra indole, La Subarrendataria requiera condiciones especiales
que sobrepasen el equipamiento estandar de los inmuebles, .como mayor
iluminacion, tratamiento superficial de pavimentos, cableados de fuerza,
etcétera, los trabajos seran ejecutados por cuenta de La Subarrendataria.

DECIMO OCTAVOQ: La Subarrendataria queda facultada desde ya para

introducir a su costo todas las modificaciones, instalaciones vy
acondicionamientos que requiera lo arrendado para el funcionamientc de
las actividades que alli desarrolle, siempre que cumpla con las disposiciones
legales, regiamentarias y municipales que rijan tales actividades, sin costo
alguno para La Subarrendadora. Todas aquellas mejoras susceptibles de
retirarse sin detrimento de lo arrendado podran ser retiradas por La

Subarrendataria antes de la fecha de término del presente contrato. En
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cualquier caso, si La Subarrendadora estima que determinadas }n-staiaciones
no constituyen una mejora a las propiedades, podra exigir a La
Subarrendataria su retiro y restitucion de las condiciones originales del

inmueble. DECIMO NOVENQ: Todas las gestiones y pagos en organismos

fiscales, municipales, SESMA y otros similares, que tengan relacion con el
funcionamiento que se destina el inmueble, seran de cargo de La
Subarrendataria, sin responsabilidad para La Subarrendadora. VIGESIMO.
A fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucién en el
mismo estado que la recibe, el pago de los perjuicids y deterioros que se
causen en las propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones, y en
general para responder del fiel cumplimiento de las obligaciones que le
impone el presente contrato, La Subarrendataria entrega en garantia la
cantidad de seiscientas cuarenta Unidades de Fomento, en su equivalente
en pesos que La Subarrendadora declara recibir a su entera satisfaccion, y
que al término del arrendamiento La Subarrendadora debera restituir
reajustado en Unidades de Formmento en su equivalente en pesos, en un plazo
no superior de treinta dias siguientes a la restitucion de la propiedad
arrendada, quedando desde luego autorizada para descontar de la cantidad
mencionada, el valor efectivo de los deterioros y perjuicios de cargo de La
Subarrendataria que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de las
cuentas pendientes de los servicios de energia elécirica, agua, gastos
comunes, incluso las indemriizaciones a que se refieren las clausulas
décimo tercera y décimo cuaria. Esta garantia ;10 podra ser imputada al pago
de rentas insolutas y como ya se dijo, solo podra destinarse al término del
contrato a cubrir dafios causados a la propiedad por causas imputables a La
Subarrendataria, incluyendo el lucro cesante por el tiempo empleado en hacer
los arregios y al pago de cuentas pendientes. Si la garantia no cubriera estas
obligaciones, La Subarrendataria se reconoce desde ya deudora de |la
diferencia, obligandose a pagarla a La Subarrendadora. Las partes acuerdan

que a partir del uno de Enero de dos mil once, la Subarrendataria entregara
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a la Subarrendadora, el equivalente en } Unidades de Fomento que |
corresponda, por concepto de Ioé consumos basicos y gastos comunes
sefialados en la clausula duodécima del presente contrato, efectuados en
el mes de Diciembre de dos mil diez, en calidad de anticipo y de estimacion
de tales consumos, cantidad que debera ser devuelta por la Subarrendadora
al término del contrato de arrendamiento una vez pagada la dltima factura que
se emita por este concepto. A fin de garantizar el anticipo de servicios bé-sicos
y gastos comunes sefialado, la Subarrendadora entregara una boleta de
garantia a nombre de Policia de Investigaciones de Chile, de cobro inmediato,
por el mismo valor del anticipe, con vencimiento anual, prorrogable, v que
debera mantenerse vigente durante toda la época de duracion del contrato de

arrendamiento. VIGESIMO. PRIMERO: Se deja constancia que el presente

contrato de arriendo esta exento de pago de Impuesto al Valor Agregado,

IVA. VIGESINIO SEGUNDQ: Para todos los efectos de este contrato las

partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales de la comuna de

Santiago, fijando su domicilio en la comuna de Santiago, en la direccion

indicada en la comparecencia y profrogan competencia para ante sus

Tribunales ordinarios. VIGESIMO TERCERO: Los gastos de escrituracion

seran de cargo de ambas partes por mitades La personeria de don Andres
Raimundo Luco Olmo para representar a INVAC SA, consta en la Escritura de
Poderes de fecha catorce de Julio del dos mil cince, otorgada ante el Notario
de Santiago, don Juan Facuse Heresi. La personeria de don Salvador Enrique
Salvador Maulén Donoso, para representar a Policia de Investigaciones de
Chile, consta de Resolucion Reservada numero cinco del ocho de enero de

dos mil diez, de la Subdireccién Administrativa. documentos que no se

‘insertan par haberlas tenido a la vista el Notario que autoriza.- Se deja

constancia del siguiente documento: "CERTIFICADO.- Don Claudio Saavedra
Araya, chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacional de identidad
nimero diez millones doscientos setenta y cinco mil ochocientos cincueria y

seis guion cero, y dofia Vilma Grove Morales, chilena, soitera, ingeniero civil,

SUBARRERD.INVAC S.A. - PDI
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cedula nacional de identidad niimero diez millones trescientos sgsenta y dos
mil ochocientos setenta y dos guion cinco, ambos en representacion de
Banco Santander-Chile, todos domiciliados en B-omber<3 Ossa nimero mil
sesenta yocho, piso quinto, Santiago, certifican: Que conforme a la clausula
septima del contrato de arrendamiento con opcidn de compra suscrito entre
Banco Santander-Chile y la sociedad Inversiones Andrighetti Cifuentes S.A.,
rof Unico fributario nUmero setentas y seis millones trescientos once mil
novecientos sesenta guién dos, sobre la prépiedad ubicada en Avenida
Vicuha Mackenna ntUmero tres mil ciento cincuenta, que corresponde al
sitio cinco de la chacra Santa Carolina, Comuna de Macul, Region
Metropolitana.’por escritura piblica de fecha dos de Abril del afic dos mil
ocho, otorgada en la Notarfa de Santiago de don Juan Ricardo San Martin
Urrejola, la arrendataria Inversiones Andrighetti Cifuentes S.A., se encuentra
facultada para subarrendarla total o parcialmente la prob-iedad antedicha.-
La personeria de don Claudio Sa}avedra Araya y de dofia Vilma Grove
Morales para representar a Banco Santander—Chile, consta de escrituras
publicas de fecha veinticuatro de Julio del afio dos mil dos, trece de Febrero
de dos mil seis y veintiuno de Marzo de dos mil tres, ambas otorgadas en la
Notaria de Santiago de dofa Nancy de la Fuente Hernandez.- Firmado: C.
Saavedra A.- Claudio Saavedra Araya.- V. Grove M.- Vilma Grove Morales.-
p. Banco Santander-Chile.- Hay timbre: C. Bargel - Visto Bueno Legal.-
Santiago, veintiocho de Abril de dos mil ocho.- Autorizo las firmas de dofa
Vilma Grove Morales, cédula nacional identidad nGmero diez millonss
trescientos sesenta y dos  mil ochocientos setenta y dos guion cinco y de
don Claudio Saavedra Araya, cédula nacional identidad namero diez millones
doscientos setenta y cinco mil ochocientos cincuenta y seis guion cero,
ambos en representacion de Banco Santander- Chile, rol Unico tributario
numero noventa y siete millones treinta y seis mil guion K.- Santiago,
veintinueve de Abril de dos mil ocho.- Hay firma ilegible.- Hay timbre: Juan

Ricardo San Martin Urrejola.- Notario Publico, Morandé doscientos sesenta y
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1 uno — Santiago”.- Conforme.- En comprobante, previa lectura, firman los
2 comparecientes.- Se anotd en el Libro de Repertorio con el ndmero 0¢ho
3 mil guinientos cuarenta y siete guidn diez.- Di copia.-
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